Koncepcja Klimatu Hipotecznego

produkcje kredytow mieszkaniowych).

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie
rynku kredytdw hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, w ktérej zasiadaja przedstawiciele bankéw kredytujacych ponad 80% rynku hipotecznego
w Polsce. Na o0gdélng ocene Klimatu Hipotecznego skfadajq sie noty poszczegdlnych wskaznikdéw
czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdéb najsilniejszy oddziatuja na sektor (biezaca
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Oswiadczenie Prasowe
Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
grudzien 2008 r.

BRAZ DLA
HIPOTECZNEGO

KREDYTU

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na Rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspédlpracy z ekspertami
bankowymi, wskazuja na stabilizacje dostepnosci
kredytu hipotecznego przy jednoczesnym spadku
sprzedazy kredytow w trzecim kwartale 2008 r.

W ogodlnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy, Srebrny,
Zloty i Platynowy), bankowcy ocenili klimat
hipoteczny w trzecim kwartale 2008 r. na BRAZOWY.

Przyrost kredytow mieszkaniowych

W trzecim kwartale 2008 r. zadluzenie
Polakow z tytulu kredytow przeznaczonych
na finansowanie nieruchomosci
mieszkaniowych zwiekszyto sie o 16,2 mid
PLN.

Oznacza to znaczny wzrost dynamiki przyrostu
zadtuzenia hipotecznego. W  poréwnaniu  do
analogicznego kwartatu roku ubiegtego, zadtuzenie z
tytutu  nowych kredytdw hipotecznych wzrosto o
27%, podczas gdy w kwartale poprzednim
odnotowano spadek kredytowania o okoto 25%.

Przyrost zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych (w mid
PLN)
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Komentarz cztonkéw Rady Programowej
Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego:

W III kwartale zaobserwowa¢ mozna bylo
nominalny wzrost stanu zadtuzenia z tytutu
kredytow mieszkaniowych, jednakze wolumen nowo
udzielonych kredytéow spadt. Wzrost portfela w III
kw. wynika z ostabienia sie ztotego - w odniesieniu
do kredytéow indeksowanych do waluty obcej, zas
ksiegowanych w ztotych, ostabienie PLN prowadzi do
wzrostu zadtuzenia wyrazonego w ztotych. Ponadto
wzrost portfela wynika z zaciggania przez
konsumentow kredytéw refinansowych i
konsolidacyjnych - zatem dochodzi tu do alokacji
Srodkdw w ramach juz istniejgcego portfela.

Mimo, ze pod koniec kwartatu wzrosta liczba
klientow ubiegajacych sie o kredyt (ze wzgledu na
planowane obostrzenia w polityce kredytowej, ktére
zostaty wprowadzone przez wiekszos$¢ bankoéw od
pazdziernika 2008), to jednak liczba zawartych
uméw spadata. Sytuacja taka wynika z faktu, ze
coraz wiekszy odsetek konsumentow nie spetnia
podwyzszonych kryteriéw zdolnosci kredytowej (np.
wymogu wktadu witasnego). Ocenia sie, ze jezeli
KNF wprowadzi w zycie zapowiadang Rekomendacje
T, trend ten moze sie jeszcze pogtebi¢. Ponadto, ze
wzgledu na matq dostepnos$¢ CHF na rynku, drogie
sq takze kredyty walutowe, bedace do tej pory
alternatywga dla wielu kredytobiorcow.

Wedtug wstepnych ocen, IV kwartat potwierdzi
tendencje obserwowang w III kwartale. W
pazdzierniku zaobserwowano dalszy spadek
udzielonych kredytéw - 24,8 tys. wobec 27 tys. we
wrzesniu.

Dostepnos¢ mieszkan

Liczcba metrow kwadratowych mieszkania,
ktéra mozna bylo naby¢é za przecietha
miesieczna ptace w trzecim kwartale 2008 r.
wyniosta 0,42 mkw. Wskaznik ten utrzymuje sie
na zblizonym poziomie od 3 kwartatow.
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Dostepnosc sredniego mieszkania

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

Czynnikiem, ktory spowodowat stabilizacje
wskaznika dostepnosci mieszkania, jest powolny
spadek cen mieszkan. W siedmiu najwiekszych
miastach ceny ofertowe mieszkan na rynku
pierwotnym i wtérnym w III kwartale 2008 r.
ksztattowaty sie $rednio na
poziomie 7603 PLN/mkw. Oznacza to spadek cen
nieruchomosci o ok. 2% w pordéwnaniu do kwartatu
poprzedniego (spadki odnotowano zaréwno na
rynku pierwotnym, jak i wtornym).

Przecigtne ceny mieszkan
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Dostepnos¢ kredytu

Dostepna wysokos¢ kredytu w trzecim
kwartale 2008 r. wyniosta okoto 286 tys. PLN.
Tyle mogt uzyska¢ kredytobiorca o przecietnym
wynagrodzeniu, na srednich warunkach
kredytowych. Jest to 14% mniej w poréwnaniu do
trzeciego kwartatu 2007 r.
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Dostepna wysokos¢ kredytu
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Oceniajac dostepnos¢ kredytéow, nalezy przede
wszystkim miec na uwadze wzrost ich
oprocentowania (z 6,25% w II kwartale 2007 r. do
8,44% w II kwartale 2008 r.).

Kredytowa dostepnosé¢ mieszkania

Trzeci kwartat 2008 r. byl okresem lekkiego
spadku wskaznika kredytowej dostepnosci
mieszkania. Ilo§¢ mkw. mozliwych do nabycia
w III kwartale 2008 r. przy wykorzystaniu
$redniego kredytu hipotecznego wyniosta
okoto 37,6 mkw (wobec 38,3 mkw. w kwartale
poprzedzajacym).

Na stabilizacje poziomu kredytowej dostepnosci
mieszkania przede wszystkim miato  wptyw
zahamowanie tempa wzrostu cen nieruchomosci
mieszkaniowych.

Kredytowa dostepnosé mieszkania

80,0

70,0

60,0

50,0

40,0 1

mkw

30,0
20,0
10,0 1

0,0

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

FUNDACIA MA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

www.ehipoteka.pl



Klimat Hipoteczny
miernik oceny sektora kredytéw hipotecznych
©Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego

Otoczenie makroekonomiczne w Polsce - 3Q
2008

W trzecim kwartale 2008 r. wzrost PKB wyniost -
wg wstepnych szacunkéw IBnGR - 4,4% w
stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Jest to najnizszy poziom od 11
kwartatébw. Gldwnym czynnikiem wzrostu PKB
pozostaje popyt krajowy (w III kw. 2008 - 5,6%).
Najwiekszy wzrost wartosci dodanej odnotowano w
budownictwie - okoto 10%. Spozycie indywidualne
wzrosto w IIT kw. 2008 o okoto 5%.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec III kw.
2008 r. 8,9%, co oznacza spadek o 0,6 punktu
procentowego w porownaniu do II kw. 2008. Realne
tempo wzrostu $redniego wynagrodzenia brutto
wyniosto 6,1%.

W III kw. 2008 r. inflacja wyniosta $rednio 4,7%,
przy czym na koniec wrzesnia uksztattowata sie na
poziomie 4,5%. Najszybciej rosty ceny zwigzane z
uzytkowaniem mieszkan oraz ceny nosnikow
energii.
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Aktualnosci:

W potowie grudnia 2008 r. polski list zastawny
zyskat notyfikacje Komisji Europejskiej jako
europejski instrument ,eligible bond” - inaczej
covered bond - czyli obligacja o kwalifikowanej
jakosci zabezpieczenia. Tym samym zakoriczona
zostata wielomiesieczna procedura notyfikacyjna, o
ktéra dla polskiego listu zastawnego zawnioskowato
polskie Ministerstwo Finansow.

Eksperci rynku hipotecznego zgodnie podsumowujg,
iz w 2009 r. wzrost akcji kredytowej uwarunkowany
bedzie dostepnoscia dtugoterminowego kapitatu. W
tym kontekscie list zastawny (réwniez jego
europejskie odpowiedniki) jest niezmiernie
uzyteczny w przetamywaniu barier ptynnosci. W
ostatnich miesigcach rowniez NBP ujat list zastawny
na liscie instrumentéw lombardowych; spodziewane
sq dalsze decyzje uwzglednienia go jako
instrumentu repo.

Banki, szczegdlnie po notyfikacji KE, powinny by¢
zainspirowane do zakupu listow zastawnych, nie
tylko z uwagi na kwalifikowane bezpieczeristwo,
mozliwos¢ zastawienia pod kredyt lombardowy NBP,
ale réwniez preferencyjne (o potowe nizsze) wymogi
kapitatowe wg Dyrektywy CRD.

Petna lista notyfikowanych przez KE instrumentow
znajduje sie pod adresem:
http://ec.europa.eu/internal market/investment/leg
al_texts/instruments en.htm

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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